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In Erganzung der Planzeichnung werden

auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986
(BGBL. I S$.2253) i.4.F. vom 22.4.1993 (BGBL. I S. 466)

und der Baunutzungsverordnung (BauNvVO) i.d.F. vom 23.1.1990
(BGR1. I S. 132)

folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

.1 Der Geltungsbereich ist in 2 Baugebiete gegliedert
(§ 1 Abs. 4 BauNVO).
Abgrenzung siehe Lageplan.

Beide Baugebiete werden als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
festgesetzt.

Sie dienen damit vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

.2 Im GE 1 sind zuldssig: '
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, BlUro-, und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen,
- Anlagen flr sportliche Zwecke.

.3 Das GE 2 wird gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO auf die in
einem Mischgebiet (MI; § 6 BauNVO) =zuldssigen
Gewerbebetriebe beschrinkt.

Zuldssig sind im GE 2:

- Geschafts- und Blrogebiude,

- Einzelhandelsbetriebe,

- sonstige Gewerbetriebe im Sinne § 6 BaulNVO
(insbesondere auch "nicht wesentlich stdrende
Handwerksbetriebe")

- Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Gartenbaubetriebe

Alle vorstehend nicht genannten Arten von Nutzungen, die
nach'§ 6 BauNVO allgemein zuldssig wdren, sind gem. § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zulassig

.4 Ausnahmsweise k&énnen in beiden Baugebieten zugelassen
werden:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.
Dies gilt nicht fir den westlich der Erschliefungsstrafe
liegenden Teil des GE 1; d.h. fir den dem Spanplattenwerk
zugewandten Teil des GE 1 wird ein "Wohnungsverbot"
festgesetzt.

.5 Weitere Ausnahmen, die in den 8§ 6 und 8 BauNVO vorgesehen
sind, sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.
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2. Maf der baulichen Nutzung

.1 Grundfldchenzahl

Die Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) ist im Lageplan fir
beide Baugebiete mit 0,7 festgesetzt.
Bei der Ermittlung der Grundfllche sind die Grundfl&chen

von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch

die das Baugrundstlck nur unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfllche
der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von hdchstens 0,8 Uberschritten
werden.

.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hdchstgrenze
festgesetzt.

.3 Baumassenzahl (BMZ)

Fir das Baugebiet GE 1 ist im Lageplan die BMZ 5,0
festgesetzt.

Die BMZ gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je
Quadratmeter Grundsticksfldche i.S. § 19 Abs. 3 BauNVO
zuldssig sind.

Die Baumasse ist nach den AuRenmaRen der Gebdude vom
FuSboden des untersten Vollgeschofes bis zur Decke des
obersten VollgeschofRes zu ermitteln.

Die Baumassen von Aufenthaltsriumen in anderen
Geschossen, einschlieflich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschliefflich ihrer Umfassungswande und
Decken sind mitzurechnen.

Bei baulichen Anlagen, bei denen eine Berechnung der
Baumasse nach dieser Berechnungsart nicht mdglich ist,
ist die tatsdchliche Baumasse zu ermitteln.

Bauliche Anlagen und Gebdudeteile i.S. des § 20 Abs. 4
BauNVO bleiben bei der Ermittlung der Baumasse
unbertcksichtigt.

.4 Uberbaubare Grundstilicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind durch
Baugrenzen, die im Lageplan eingezeichnet sind, nach § 23
Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
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3. Bauweise

Es wird offene Bauweise 1.S. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4. HOhen (gem. § 18 BauNVO)

a) Gebaude
Die Gesamthdhe der Gebdude darf 10 Meter als Hbchstgrenze
betragen, gemessen von der Strafenoberkante (Fahrbahn) bis
zum hdéchsten Punkt der Oberkante Dachhaut.

b) Sonstige bauliche Anlagen

Die HOhenfestsetzung flir Gebdude gelten analog fur
"sonstige bauliche Anlagen".

5. Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S. § 14 Abs.1 BauNVO sind nur auf den
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Nebenanlagen i1.S. 14 Abs.2 BauNVO kdénnen als Ausnahmen
zugelassen werden.

6. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Diese FlaAchen sind insbesondere auch von einer Bebauung
mit Garagen oder Stellplatzen freizuhalten. Sie sind als
Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Gehdlze der Pflanzliste (siehe Anhang) 'sind zu pflanzen.

7. Maffnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Bei den BRauarbeiten anfallender Mutterboden und Unterboden
soll im Baugebiet verwendet werden.

Die Flachenversiegelung der Grundstlcke ist auf das fur die
jeweils beantragte Gewerbenutzung erforderliche Mindestmafs zu
beschranken.

Wasserdurchldssige Materialien sind zu verwenden, soweit
Schutzbelange des Bodens und des Grundwassers (z.B. bei
Gefdhrdung durch wassergefahrdende Stoffe) nicht eine dichte
Ausfihrung verlangen.

Das unverschmutzt anfallende Regenwasser der Dachfldchen, mit
Ausnahme von Blechdachfldchen z.B. aus Kupfer oder Zink, kann
auf dem Grundstlck breitfldchig Uber belebte Bodenschichten
zur Versickerung gebracht werden.

Daruber hinaus ist ein ordnungsgemdfer Anschlufd an die
O6ffentliche Kanalisation herzustellen.
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8. Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strdauchern

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

1. Die Fl&chen sind entsprechend ihrer Kennzeichnung im
zeichnerischen Teil zu bepflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Es sind Gehdlze der Pflanzliste (siehe Anhang) zu
verwendern.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstilicksteilen ist der
vorhanden Baumbestand zu erhalten bzw. durch artgleiche
Nachpflanzung zu ersetzen.

Wenn auf dem Grundstlck ein Baum des vorhandenen
Bestandes erhalten wird, so wird er auf die
erforderliche Anzahl angerechnet ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) .

Die Begrinung von Wanden, z.B. durch Kletter- oder
Rankpflanzen wird empfohlen.

2. Es ist entlang
- der strafenabgewandten ("hinteren") Grundstilicksgrenze
pro angefangene 10 Meter Grundstlcksbreite
- der ("vorderen") Grundsticksgrenze zur Strafie
pro angefangene 40 Meter
mindestens 1 Baum zu pflanzen und zu erhalten.

3. Fur je angefangene 500 gm Uberbaubare Grundsticksflache
(= gm Grundstick x GRZ 0,7)
ist je 1 Baum der Pflanzliste (siehe Anhang) zu pflanzen
und zu erhalten.

4. In jedem Bauantrag ist darzustellen, wie die o.a.
Festsetzungen erfillt werden sollen.
Es wird empfohlen dazu einen Bepflanzungsplan vorzulegen.

9. Flachen fir AufschiGttungen und Abgrabungen zur Herstellung
des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan

zZur Herstellung des Strafenkdrpers sind auf den an
bffentliche Verkehrsfléchen angrenzenden Grundstlcken v
BOschungen als Aufschiittungen oder Abgrabungen zu dulden.

10. Flachen fur unterirdische StiGtzbauwerke zur Herstellung
des StraRenkoOrpers

Zur Herstellung des Strafenkdrpers sind in den an
6ffentliche Verkehrsfldchen angrenzenden Grundsticken
unterirdische Stltzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenze
in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca.

0,5 m zu dulden.
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Ortliche Bauvorschriften gem § 74 der Landesbauordnung vom
8.8.1995 (GRB1. S. 617) zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet
Nassenacker"

1. Dachgestaltung

Energieddcher und begrinte Dacher
werden empfohlen.

Flachdicher sind zwingend zu begriinen.

2. Aufschlittungen

Aufschiittungen flir das Anlegen von Betriebshdfen,
Zufahrten etc. sind im GE 1 und im GE 2 bis zu einer HlOhe
von +0.3 Meter Uber die StraBenoberkante (Fahrbahn)
zuldssig.

Dabei ist Oberfldchenwasser auf dem Baugrundstick zu
erfassen. Eine oberfl&chliche Ableitung auf die StraRe ist
nicht zuldssig.

Ansonsten gelten fir Aufschittungen die Vorschriften der
Landesbauordnung in der Fassung zur Zeit des in Kraft
tretens dieses Bebauungsplanes.

Die Vorschriften des Nachbarrechtes sind einzuhalten.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 LBO handelt, wer
vorsdtzlich oder fahrléssig den vorgenannten O6rtlichen
Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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5. Hinweise

3.1 Planunterlage M 1:1000

Planunterlagen M 1:1000 des Ing. BlUro King, Weber und
Partner, Karlsruhe. Stand: Februar 1997.

3.2 Gelandehdhe

Aufnahme der Gelandehbhe durch Vermessungsblro Ortmann}
Blhl.
Stand: 3.3.1995,

3.3 StraBenhohe

Die Festlegung der StraRenhdhe erfolgte durch das Ing.
BlUro King, Weber und Partner, Karlsruhe.

3.4 Entwasserung

Als Rickstauebene wird die Oberkante der Verkehrsfllchen
festgesetzt.

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem.

Am 3.9.1985 hat das Landratsamt Rastatt unter dem Az.
"5.121 Umweltschutzamt" die wasserrechtliche Genehmigung
zum Bau und Betrieb dazu und die wasserrechtliche
Erlaubnis zur Einleitung von Regenwasser in die Murg
erteilt.

Eine "Reststrecke" der erforderlichen Kanalisation ist
noch nicht gebaut. Falls flir den Bau dieser "Reststrecke"
nochmals ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich
wird, so wird die Gemeinde dies beantragen.

3.5 Stromversorgung

Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird
als Kabelnetz ausgeflihrt.

Ausgefertigt:

Bisc?“eier, den 4. Marz 1997
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