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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung &8 9 Abs. 1 WNr. 1 BaulbB
Das Gebiet ist als WA = Allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen gemdB & 4 Abs. 1 BauNV0.

Zulassig sind die in 8 4 Abs. 2 genannten Nutzungsarten
mit Ausnahme von Schank- und Speisewirtschaften. (& 1
Abs. 5 BaulNV0)

Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 5 BaulNVO sind gema&R §& 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher unzuléssig.

Mal der baulichen Nutzung 8§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BaubGB
Das Maff der baulichen Nutzung ist festgelegt durch:

- die zulassige Grundflachenzahl

— die maximale Traufhohe.

Bauweise 8§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Fir das Gebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.

vberbaubare Grundsticksflache 8 @ Abs. 1 Nr. 2 BaulGB

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist festgesetzt durch:

-~ die Baugrenzen flar das Hauptgeba&aude

- Baragens; Stellplatze einschlieflich ihrer Zufabhrten so-
wie Nebenanlagen duarfen bis zu einer Bebauungstiefe von
30 m,; gemessen ab Gehweghinterkante:s errichtet werden;

- die vordere Baugrenze (Sudden) darf zur Errichtung von
An— und Vorbauten in einer maximalen Breite von & m um
4 m Gberschritten werden.

Traufthohe 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die Hohe der Geb&ude,; gemessen ab Oberkante Gehweg, darf
bis zur Traufe des Hauptdaches (Schnittpunkt Aufenwand
mit Unterkante Dachlatte) 4 m betragens bis zur Traufe
einer Dachwiderkehr max. 3 m.

Stellung der baulichen Anlagen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaulEB
Fir die Stellung der Gebdude sind die Eintragungen in den
zeichnerischen Festsetzungen mafigebend.

Sie sind nicht zwingend festgesetzt, jedoch ist nur eine
Hauptrichtung je Grundstick moeglich.
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E.

Nebenanlagen § ? Abs. 1 Nr. 4 Bau(GB

Es dirfen pro Grundstick nur 2 Nebenanlagen mit insgesamt
16 gm Grundfladche im nordlichen Gartenbereich errichtet
werden.

Nebenanlagen gem. 8 14 Abs. 2 BauNVO sind in Gebdude zu
integrieren bzw. wie Anbauten oder BGaragen zu behandeln.

Pflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr. 25 BaulB
Die nicht Uberbauten Flichen missen gértnerisch angelegt
und unterhalten werden. Hierbei missen heimische, stand-
ortgerechte Pflanzen verwendet werden. Auf Nadelbiume
soll verzichtet werden.

Auf jedem Grundstiick soll auf der strafenseitigen Frei-
flédche (Vorgarten) 1 Laubbaum gepflanzt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Baumasse

Neubauten sind nach max. 10 m Gebdudeldnge zu gliedern.
Fassaden Uber denen ein Giebel errichtet wird, dirfen
eine Lange von 12 m nicht Gberschreiten.

Gestaltung einzelner Bauteile

Die Fassaden sollen wie verputztes Mauerwerk in Erschei-
nung treten. FUr Fassadenteile kénnen auch andere Mate-
rialien verwendet werden; wenn sie in das Erscheinungs-
bild passen.

Frei auskragende Balkone sind nicht zuldssig; sie sind in
die Gebaudekubatur zu integrieren, z.B. innerhalb eines
GCebadudevorsprunges oder in einer vorgesetzten Gesamtkon-
struktion mit Dachabschlug.

Flr An- und Vorbauten sowie Garagen sind die gleichen Ma-
terialien wie flir das Hauptgebdude zu verwenden.

Firstrichtung und Dicher

Hauptgebdaude:

Zulassig sind Sattelddcher mit parallel und senkrecht zur
Gebaudefront verlaufender Firstrichtung; es ist jedoch
nur eine Hauptfirstrichtung je Grundstlck moeglich.

Nicht zuldssig sind Walm— und Pultdécher.o o

Die zuldssige Dachneigung muf zwischen 38 - 45 betra-—
gens bei Quergiebeln (Dachwiderkehr) zwischen 45° - s2°.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind zuldssig in Form von Quergiebeln
(Dachwiderkehr), Zwerghdusern, Reitergauben, Dreiecksgau-
ben und Schleppgauben (Abstand vom Ortgang mindestens
1,50 m, bei Schleppgauben Abstand vam First mind. 0,80 m,
senkrecht gemessen). ‘

An— und Vorbauten:

An— und Vorbauten im Anschluf an das Hauptgebdude missen
zur Strafe hin entweder ein geneigtes Dach erhalten oder
als bepflanztes Flachdach ausgebildet sein,; zur Garten-
seite hin ist dariber hinaus als Abschluf eine begehbare
Terasse maglich.
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Bei nicht Uberdachten Terassen ist nur eine gemauerte
Bristung oder eine Teildachausfihrung bzw. ein Bristungs-
dach moglichj; Geldnder sind nur abschnltt5w91se zulassig.

Als Dachform ist das Satteldach mit 45° - 52° Dachneigung
oder die Abschleppung des Hauptdaches, jedoch nicht unter
32° zuldssig. Je nach Lage und Grofe ist auch ein abge-

setztes Pultdach mceglich. Die Ddcher von An— und Vorbau-
ten sind wie die Hauptdacher einzudecken.

Garagen:

- Baragen im Anschluf an das Hauptgebdude sind wie An- und

Vorbauten zu behandeln.

Freistehende Garagen im nérdlichen Grundsticksteil (in-
nerhalb der Bebauungstiefe von 30 m) sind mit Flachdach
oder Satteldach zu errichten.

Satteldach: Die Dachneigung muf zwischen 38° - 45° betra-
gen.

Nebenanlagen:

"Mit Ausnahme von Gewdchshausern kénnen Nebenanlagen als

Mauerwerksbau oder im Sinne eines landwirtschaftlichen
Nebengebaudes als Holzkonstruktion errichtet werden.
Ausgeschlossen ist die Verwendung von Faserzement-—,
Blech—- und Kunststoffmaterialien.

Als Dachform sind nur Sattel- und Walmddcher zuldssig;
Pultdacher sind nur dann zuldssig, wenn sie zusammen mit
den Nebengebauden des Nachbarn ein Satteldach bilden und
gleichzeitig errichtet werden. Die Traufhéhe (Schnitt-
punkt Aufenwand mit Unterkante Dachlatte) darf 2,30 m
nicht Gberschreiten.

Die Dachneigung darf 45° nicht unterschreiten.

Flachere Dachausflihrungen sind nur in Faorm einer offenen
Pergola (optisch wie Rankgerist) mit zwischen oder unter
den Sparren liegender Wasserflhrung zuldssig und missen
eingepflanzt werden.

Dachiberstand, Regenrinne, Fallrohr:

Alle Dacher sind an Ortgang und Traufe mit einem Uber-
stand von mindestens 0,30 m auszuflihren.

Regenrinnen und Fallrohre sind offenliegend auszubilden
(keine Kastenrinnen).

Einfriedigqungen

Zur Gartenseite dirfen Einfriedigungen nur als "lebende®
Abgrenzungen wie Hecke und Strauchpflanzungen errichtet
werden, bzw. als in diese eingebundene Zaune.

Zur Stragenseite hin sind nur Strauch- und Baumanpflan-
zungen zur optischen Abgrenzung zulidssig.

Freiflachen, Bepflanzung

Bei der gartnerischen Anlage der Freiflidchen ist auf eine
Artenvielfalt zu achten. Auf Nadelbidume soll verzichtet
werden.

Wege, Garagen—- und Stellplatzzufahrten sowie andere be-—
festigte Flachen sind nur in wassergebundenem Belag und/-—
oder mit Pflasterbelag mit hohem, wasserdurchldssigem Fu-
genanteil zuldssig.
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Geschlossene Betonsteinsteinfldchen, Beton- und Asphalt-
fldchen sowie sonstige, die Wasser- und Luftdurchldssig-
keit verhindernde Beldge oder Versiegelungen sind unzu-
ldssig und missen - wenn bereits vorhanden - bei Erneue-
rung wie oben beschrieben ausgefihrt werden.

Die Grofe der befestigten Fldchen muf sich auf die not-
wendigen Verkehrsfldchen beschrinken.

Fassaden: Es wird empfohlen, Fassaden mit wenigen oder
gar keinen Fenstern sowie Winde von Garagen und Nebenan-—

. lagen bewachsen zu lassen.

Bischweier,; den 20. April 1990
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Birgermeister

Keine Beanstandungen
gemal § 11 (3) BauGB
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Als Satzung beschlossen am 28.05.1990

Bischweier, den 06.08.1990

Birgermgisteramt:
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