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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN,
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE

Die Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Zwischen Murgtalstr. 58
und Winkelweg, in Kraft seit dem 28.07.2016 und des Bebauungsplans ,Winkelfeld-Sid“, in Kraft seit
dem 19.08.1993 werden mit Rechtskraft des Bebauungsplans ,Winkelfeld* mit Teilanderung ,Zwi-
schen Murgtalstr. 58 und Winkelweg® innerhalb des Geltungsbereichs der Neuaufstellung aufgehoben
und durch die Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Winkelfeld” mit
Teilanderung ,Zwischen Murgtalstr. 58 und Winkelweg* ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. 11. 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I. 1728) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.06.2020 (GBI. S. 403).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. 05. 2017 (BGBI. | S. 1057).

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

1.1 Urbanes Gebiet gemaf § 6a BauNVO
Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und so-
zialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein (§ 6a Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO:

*  Wohngebaude

+ Geschafts- und Birogebaude

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

» sonstige Gewerbebetriebe
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» Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauGB (Vergniigungsstatten und Tank-
stellen).

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Es gilt die BauNVO mit folgender Einschrankung:
- Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen.

2.0 MaR der baulichen Nutzung und Hohenlage der Gebdude § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 9
Abs. 3 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO

2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil bestimmt durch die Festsetzung
e der Grundflachenzahl (GRZ),
e der Zahl der Vollgeschosse und
e der maximalen Gebaudehdhe der baulichen Anlage (GH).

2.2 Unterer Bezugspunkt der zulassigen Gebaudehdhe ist die vorgelagerte Hohe der Stral3en- bzw.
Gehweghinterkante in Gebaudemitte. Oberer Bezugspunkt ist der obere Abschluss des Gebau-
des (GH). Im Urbanen Gebiet (MU) ist die ErschlieRungsstralle, auf die Bezug zu nehmen ist, per
Pfeil festgelegt. Im WA 1a darf die zulassige Hohe fiir technische Aufbauten, wie z.B. Unterziige
von Aufzligen, auf héchstens 5 % der Grundflache um max. 0,5 m Uberschritten werden.

2.3 Unabhangig vom Bezugspunkt muss die Oberkante Erdgeschossfulibodenhéhe mindestens
20 cm Uber Straflenniveau, gemessen in Gebaudemitte, liegen.

2.4  Bei Reihenhausgrundstiicken ist die GRZ Uber die Summe aller Reihenhausgrundstiicke einer
Zeile oder eines Quartiers zu berechnen. Fir Reihenmittelhausgrundstiicke ist bei getrennter
Berechnung eine Uberschreitung der GRZ bis max. 0,6, fiir die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis max. 0,8, zulassig.

3.0 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Tiefe der Abstandsflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2
BauGB u. §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) sind durch Planeintrag
festgesetzt.

3.2 Abweichende Bauweise im WA 1a: offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO, jedoch mit Be-
schrankung der Gebaudelange parallel zur Strale oder zur &ffentlichen Griinflache auf max.
24 m. Bei Eckgrundstiicken ist jede Seite getrennt zu betrachten.
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3.3 Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist zulassig firr untergeordnete Bauteile (Gesimse, Dach-
vorspriinge, Eingangs- und Terrasseniberdachungen), wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor die
Baugrenze hervortreten und Vorbauten (Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten),
wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind und nicht mehr als 1,5 m vor die Baugrenze hervortreten.
Pro Gebaude sind maximal zwei Vorbauten, die die Baugrenze Uberschreiten, zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenze ist auch zuléssig fir Anlagen, die der Warmeversorgung
dienen.

Terrassen ohne Uberdachung diirfen die Baugrenze um maximal 30 m? iberschreiten.
3.4 Gegeniber Grundstiicksgrenzen an denen nur Stellplatze und/oder Carports angebaut werden,

kénnen die Abstandsflachen nach Landesbauordnung nach Bedarf unterschritten werden.

4.0 Tiefgaragen, Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
und § 12 BauNVO)

4.1 Tiefgaragen
Tiefgaragen, TG-Zufahrten und Rampen sind nur im MU, im WA 1 und WA 2 und dort auf den

gesamten Grundstucksflachen zuldssig.

4.2  Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur in den fir sie ausgewiesenen Flachen zulassig.

Carports und Stellplatze sind darliber hinaus auch zwischen Stralenbegrenzungslinie und der
fur Garagen, Carports und Stellplatze ausgewiesenen Flachen zulassig. Mit Stitzen und Da-
cher von Carports ist ein Abstand von 1,0 m zur Stralenbegrenzungslinie befahrbarer Ver-
kehrsflachen und ein Abstand von 0,5 m zu Geh- und FuBwegen einzuhalten.

4.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen sind auf den gesamten Grundstlicksflachen zuldssig.

Zu offentlichen Flachen (Verkehrsflachen, Griinflachen) ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.
5.0 Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

5.1 In Wohngebauden ist im WA 1 hochstens eine Wohneinheit je angefangene 120 m? Grund-
stlicksflache zulassig.

5.2 In Wohngeb&uden ist im WA 2 und WA 3 hdéchsten eine Wohneinheit je angefangene 250 m?
Grundstucksflache zulassig.
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6.0 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB)
Das auf 6ffentlichen Verkehrsflachen und auf Dachflachen der privaten Baugrundstiicke anfal-
lende Niederschlagswasser ist Uber die Regenwasserkanalisation entweder den festgesetzten
Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser zuzufiihren oder direkt in die Murg abzu-
leiten.

7.0  Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
In der Planzeichnung sind 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Es gilt jeweils die in der Plan-
zeichnung festgesetzte Zweckbestimmung. Zudem sind Ful3- und Radwege, Unterhaltungswe-
ge, eingeschossige bauliche Anlagen wie Pavillons, Uberdachungen usw. sowie sonstige tech-
nische Anlagen (z.B. Kabelverteilschranke) zulassig. In der Planzeichnung sind mdgliche We-
gefiihrungen unverbindlich dargestellt.

8.0 MaRBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1  Mafinahmen zum Schutz des Bodens
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
a. Der Verbleib des Bodens im Bebauungsplangebiet ist grundsatzlich einem Abtransport vor-
zuziehen. Soweit technisch maéglich, ist im Rahmen der ErschlieBung anfallender Bo-
denaushub zum Verfiillen von Arbeitsraumen und Leitungstrassen wiederzuverwenden.
Uberschissiger Boden, der zum Auffillen 6ffentlicher und privater Griinflachen verwendet
werden kann, ist bis zum Wiedereinbau ordnungsgemaf zwischenzulagern (LUBW 2019).

b. Als Lager sind ordnungsgemafe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach
§ 1 BBodSchG gewahrleisten (Schitthéhe max. 2 m fir Oberboden, 5 m fiir Unterboden;
Schutz vor Vernassung etc.). Oberbodenmieten dirfen nicht, Unterbodenmieten nur mit
leichten Kettenfahrzeugen befahren werden. Bei einer Lagerzeit von mehr als 3 Monaten
sind die Mieten mit geeigneten Pflanzarten zu begriinen. Bodenmieten dirfen nicht auf Ve-
getationsflachen gelagert werden.

c. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

d. Bei allen Baumalinahmen (ErschlieRung, Bebauung) ist humoser Oberboden (Mutterboden)
und Unterboden getrennt auszubauen.

e. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (O, Bitumenreste etc.) und auf Fremdgeruch zu
prufen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material
ordnungsgemaf zu entsorgen. Sollten bei Erdarbeiten ungewoéhnliche Farbungen und / oder
Geruchsimmissionen (z. B. Mineraldle / Teer) wahrgenommen werden, ist umgehend das
Landratsamt Rastatt, Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz in Rastatt zu unterrichten.
Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

PS Planungsbtiro Schippalies Dipl.-Ing. freie Stadtplanerin P. Schippalies Ettlinger Str. 6, 76307 Karlsbad Tel 07202/ 938613



Gemeinde Bischweier
Bebauungsplan ,,Winkelfeld“ mit Teilanderung ,,Zwischen Murgtalstr. 58 und Winkel-
weg“ mit Umweltprufung

Stand: 18.02.2021
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzung) 5

f. Anfallende Baustellenabfélle (z. B. Folien, Farben, u. a.) und nichtmineralischer Bauschutt
sind ordnungsgemaR zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt
ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling).

g. Eine bodenkundliche Baubegleitung durch ein Fachbiro (vgl. LUBW 2012) ist zu gewahrleis-
ten.

Sonstige MalRnahmen

h. Bei der Aufflllung nicht versiegelter Freiflachen dirfen ausschliellich Materialien zum Ein-
bau kommen, deren Schadstoffgehalte die nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung vorgegebenen Vorsorgewerte flir Béden nach Anhang 2 der BBodSchV bzw. den
LAGA Zuordnungswert Z 0 fur Boden einhalten.

i. Die o6ffentlichen Grinflachen (,Grinkeile”) werden mit unbelastetem Boden (Z 0) aufgefilillt.
Sie sind mit gebietsheimischem Saatgut magerer Glatthaferwiesen aus dem Produktions-
raum 6, Herkunftsgebiet 9 (Oberrheingraben) einzusden und sind dauerhaft extensiv zu
pflegen (zweimalige Mahd mit Abrdumen).

j- Gehwege und o6ffentliche Parkplatze sind in Form von wasserdurchlassigen Belage auszu-
fuhren, z.B. Okopflaster, Rasengittersteine etc..

k. Grundstickszufahrten und Stellplatze auf privaten Grundstiicken sind in Form von wasser-
durchlassigen Belage auszufiihren.

8.2 Mafinahmen zum Artenschutz und zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
a. Der Altbaumbestand (hochstdmmige Obstbaume) mit Hecken und anderen strukturreichen
Saumen in der 6ffentlichen Grinflache entlang des Winkelgrabens ist zu erhalten.

b. Die Rodung von Geholzen und Baufeldfreimachung hat auRerhalb der Vogelbrutzeit (Ro-
dung nur von Oktober — Februar) bzw. zum Schutz der Fledermause vorhandenen Héhlen-
baume optimal im November eines Jahres zu erfolgen. Hierbei ist ein zweistufiges Vorgehen
erforderlich. Zunachst werden die méglichen Quartierbaume (ca. 49 Baume im Gesamtge-
biet) markiert, um dann alle nicht markierten Geholze zu roden. Im Anschluss erfolgt die Ro-
dung der markierten Quartierbdume.

c. Aufbau Reptilienzaun entlang der Nordwestgrenze von Flurstiick 1584, um das Abwandern
umgesiedelter Zauneidechsen zu verhindern.

d. Bei Rodungsmaflinahmen im Winterhalbjahr vor der Umsiedlung der Zauneidechsen diirfen
die Eidechsenflachen nicht mit schwerem Gerat befahren werden. Diese wiirden die Tiere in
ihren frostgeschutzten Verstecken im Boden und unter Steinen, Wurzelstubben, etc. téten.
Bei den Rodungen sind die Fahrtrassen daher abzustimmen und zu markieren.
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e. Drei Verdachtsbaume des Kornerbocks liegen innerhalb des B-Planbereichs. Fur den Kor-
nerbock mit seiner mehrjahrigen Larvalentwicklung sind, als Minimierung, die Stamme und
z.T. die starken Kronenaste der erfassten Brut- und Brutverdachts baume bei der Rodung zu
bergen und auf Flachen in der Umgebung zu verbringen. Hier sind sie in Form von ,Tot-
holzpyramiden* auszustellen, so dass noch darin befindlichen Larven ihre Entwicklung ab-
schlieen kénnen.

f. Zur Verhinderung der Totung von Individuen beim Grof3en Feuerfalter sind vor Beginn der
Bauarbeiten zum Ende der Flugzeit der ersten Generation (Ende Mai/Anfang Juni 2019) alle
im B-Planbereich befindlichen Ampferpflanzen auf Eier und Raupen hin abzusuchen. Vorab
ist die genaue Lage zur Anlage von Fluss-Ampfer-Ersatzpflanzungen an geeigneten Stand-
orten (z. B. innerhalb des Riickhaltebeckens) zu priifen und dort entsprechend umzusetzen.
Raupen und Eier werden auf die Fluss-Ampfer-Ersatzpflanzungen verbracht. Gleichzeitig
werden die Ampfer im Eingriffsbereich abgestochen, um eine Neubesiedlung zu verhindern.

g. Das potentielle Larvalhabitat des Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-Blaulings ist bis zur Flug-
zeit vor einem Befahren mit schweren Maschinen oder Rodung der Vegetation zu sichern.
Durch eine Mahd Mitte Juli 2020 ist sicherzustellen, dass keine Eiablagemdglichkeiten in
Form von Bliten des GroRRen Wiesenknopfs zur Verfligung stehen. Je nach Aufwuchs sollte
nach ca. drei Wochen nochmals ein Mulchschnitt erfolgen.

CEF-MaRnahmen (vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen)

h. Die Flurstiicke 1584 und 1585 dienen erganzend zu § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB auf ca. 2,5 ha
der planinternen Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft und dem arten-
schutzrechtlichen Ausgleich (CEF-MaRnahmen), vgl. Grinordnungsplan Karte 4 Planinter-
ner Ausgleich und Artenschutz. Die Flache ist mit einer T-Linie umgrenzt.

i. Ackerflachen werden durch Einsaat in Magerwiesen mittlerer Standorte (iberfihrt. Die Saat-
mischung enthalt die Raupenfutterpflanze ,GrofRer Wiesenknopf* (Sanguisorba officinalis),
sodass fur den potentiell im Gebiet vorkommenden Dunklen-Wiesenknopf-Ameisenblauling
ein Ersatzhabitat entsteht. Die Wiesen werden zukinftig zweimal jahrlich gemaht und abge-
raumt (1. Schnitt vor dem 15. Juni, zweiter Schnitt ab 15. September). Im Nordosten des
Flurstliicks 1584 werden zusatzlich auf einer Flache von ca. 0,7 ha 70 Obsthochstamme ge-
pflanzt und Uber eine Entwicklungs- und Erhaltungspflege dauerhaft gesichert.

j- In bestehendem Griinland auf Fist.-Nr. 1584 werden 25 ,Totholz-Sandriegel mit Reisighau-
fen“ als Zauneidechsen-Habitate angelegt.

k. Um ein Betreten der Streuobstwiesen, Magerwiesen und Eidechsen-Habitate weitgehend
einzuschranken, wird parallel zum Winkelfeldweg und um das Regenriickhaltebecken eine
Feldhecke aus Dornenstrauchern gepflanzt. lhr vorgelagert wird ein Magerwiesen-Saum an-
gelegt und analog zu den Wiesen zweimal jahrlich gemaht und abgergumt.

I. Innerhalb des Regenriickhaltebeckens wird fur den Winkelgraben ein neues Bachbett mo-
delliert. Als Larvalhabitat fir den ,GroRen Feuerfalter werden dort 50 aus regionalem Saat-
gut vorgezogene Exemplare des Fluss-Ampfers (Rumex hydrolapathum) gepflanzt.
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9.0

m. Die Sohle und Béschungen des Regenriickhaltebeckens werden mit Fettwiesen bzw. Ma-
gerwiesen-Saatmischungen begriint und zweimal jahrlich gemaht und abgeraumt.

n. Fur die CEF-MafRnahmen wird ein Monitoring als Wirksamkeitsnachweis festgesetzt. Zur Si-
cherstellung der umwelt-, bodenschutz- und naturschutzrelevanten Bestimmungen werden
zudem eine Okologische Baubegleitung (OBB) und eine Bodenkundliche Baubegleitung
festgesetzt.

0. Detaillierte Ausfiihrungen zum planinternen artenschutzrechtlichen Ausgleich, zu den CEF-
MafRnahmen, zu Monitoring und Baubegleitung enthalt das entsprechende Fachgutachten
(ILN 2019).

Sonstige MaRnahmen

p. Zur Vermeidung der ,Magnetwirkung” einer AuRenbeleuchtung auf Insekten sind als Be-
leuchtung des 6ffentlichen Raums ausschlieRlich umwelt- und insektenvertraglichen Leuch-
ten und Lampen zulassig.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen
Vorkehrungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen — Larm-
pegelbereiche fir Aufenthaltsraume.

Erforderliches Gesamtschallddmm-Maf der jeweiligen Auf3enbauteile
(erf. R’ w, res in dB) nach DIN 4109

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

»Malgeblicher
Auflenlarmpegel*

Blirordume
und Ahnliches

Aufenthaltsrdume von Wohnungen
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten
Unterrichtsraume
und Ahnliches

[] [dB(A)] [dB] [dB]
[ 56 bis 60 30 30
I[ 61 bis 65 35 30
\Y 66 bis 70 40 35

Fir AuRenbauteile und Aufenthaltsrdume sind unter Berlicksichtigung der Raumarten und Nut-
zungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2016-7) oben aufgefiihrten
Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster erge-
ben sich aus dem Larmpegelbereich der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in
Abhangigkeit von Fenster- und Wandgréf3en aus den festgesetzten Larmpegelbereichen. Im
Larmpegelbereich 1V sind Fremdbeliftungen ohne Eigengerausch vorzusehen.

PS Planungsbtiro Schippalies Dipl.-Ing. freie Stadtplanerin P. Schippalies Ettlinger Str. 6, 76307 Karlsbad Tel 07202/ 938613



Gemeinde Bischweier
Bebauungsplan ,,Winkelfeld“ mit Teilanderung ,,Zwischen Murgtalstr. 58 und Winkel-
weg“ mit Umweltprufung

Stand: 18.02.2021
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzung) 8

Nach Ziffer 5.5.1 DIN 4109 darf fir die von der maRgeblichen Larmquelle (K 3737) abgewand-
ten Gebaudeseite ein Larmpegelbereich niedriger angesetzt werden.

Sofern flr die einzelnen Gebaudefronten oder Auflenbereiche im Einzelfall geringere Larmpe-
gelbereiche nachgewiesen werden, die z.B zukiinftig durch abschirmende Bauten entstehen,
kénnen fur die AuRenbauteile entsprechend geringere Schallddammmale beriicksichtigt werden.

10.0 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

10.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

a. An offentlichen Stralen werden Flachen fir ,Verkehrsgrun® festgesetzt. Auf diesen und auf
der offentlichen Griinflache am stidlichen Geltungsbereich sind gemaf Planeintrag 32 grof3-
kronige Laubbdume zu pflanzen (3 x verpflanzte Ware, Stammumfang mind. 16-18 cm). Die
Standorte kénnen je nach Ausfiihrungsplanung verschoben werden. Die Bestimmungen des
DVGW-Regelwerkes, Technische Hinweise — Merkblatt DVGW (M) 125 vom Februar 2013
sind einzuhalten. Zudem konnen auf Verkehrsgriin Stauden, Rosenstraucher, sommerannu-
elle Krauterbeete und Wechselpflanzungen angelegt werden (z. B. ,Verkehrsinselmischung*
© RIEGER-HOFMANN).

b. Mindestens 20% der Griinkeile-Flachen sind mit standortgerechten heimischen Strauchern
zu bepflanzen. Zu verwenden sind ausschlieRlich Gehdlzarten mit ungiftigen Friichten ge-
maf der Artenliste (Anlage). Pflanzdichte: mind. 1 Strauch pro 2,25 m? Pflanzflache;
Straucher mind. 2 x verpflanzte Ware, 100 bis 150 cm hoch.

c. Private Grinflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Flachiges Auffiillen mit
Steinen (sog. Steingarten) ist unzuldssig.

d. Dacher bis 10° Dachneigung sowie Dacher von Tiefgaragen, sofern sie nicht ganzlich unter
den Gebauden liegen, werden extensiv begriint gem. Artenliste (Anlage), (z. B. ,Mischung
10: Dachbegriinung Syringa Duftpflanzen und Krauter. Die Saatmischung ausschlieRlich aus
Krautern muss die im Anhang aufgefiihrten Arten der Magerrasen enthalten.

e. Rasengitter- und Pflasterflachen mit wasserdurchlassigen Belagen (,teilversiegelte Flachen®)
erhalten eine Einsaat mit einer Graserspezial- oder Fugenmischung (z. B. © RIEGER-
HOFMANN).

f. Je sechs Stellplatze/Carports privater Stellplatz-/Carportanlagen ist mindestens 1 Baum zwi-
schen den Stellplatzen/Carports zu pflanzen.

g. Pro Baugrundstiick ist mind. 1 mittelgroRer heimischer Laubbaum oder Obstbaum auf dem
Baugrundstuick zu pflanzen. Diese Vorgabe gilt nicht fir Grundstlicke, die mit Reihenhau-
sern bebaut sind.

10.2 Erhaltung von Bdumen
Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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11.0

12.0

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschuttungen, Abgrabungen, Boschungen und Stiitzmauern sowie Stiitzfundamente, die zur
Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, sowie erforderliche Strallenbe-
leuchtungen und StralRenbeschilderungen sind auf den privaten Baugrundstiicken zu dulden.

Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1a BauGB, § 135b BauGB)

Folgende MalRnahmen zum Ausgleich auf3erhalb des Geltungsbereichs dienen dem Ausgleich

der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft und dem Arten-

schutz (Die MaRRnahmen sind in Ziffer 8.4 bis 8.8 des Umweltberichts beschrieben).

- Nutzungsaufgabe im Gemeindewald

- Aufhangen von 50 Fledermauskaste und 50 Vogelnistkasten auf gemeindeeigenen Streu-
obstwiesen und im stillgelegten Gemeindewald.

- Tal6ffnung mit Lichtwaldkonzept im ,Vogelsander Schlauch®

- Okokontomafinahme im Gewann Vogelsander Schlauch (Konto.-Nr. 5201191)

- Okokontomafinahme ,Entsiegelung ehemalige KreisstralRe 3714¢

- Kauf von Okopunkten (durch Vertrag gesichert)

- Pflanzung von insgesamt 116 Obstbaumen auf folgenden Grundstlicken
(Verortung siehe Seite 16):

Gewann Flst.-Nr. Anzahl Obst-Hochstamme
Heimenberg 200 4
Altenweg 452 8
Innere Hard 922/2 7
Innere Hard 685 10
Briichel 1599, 1600 12
Vorderer Vogelsand 2030 7
Vorderer Vogelsand 2093/1 6
Hinterer Vogelsand 2234/1 5
Untere Aspach 2448 - 2450 14
Mittel Hard 2969 9
Bachgraben 2763, 2764 10
Bachgraben 2774/2 13
Beilacker 2819 11
Summe 116

Diese MalRnahmen werden als ,MalRnahme zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft” im Sinne des § 1a BauGB den Baugrundstiicken einschlieRlich der notwendigen Er-
schlieBungsanlagen zugeordnet.

Bischweier, den

Robert Wein
Blrgermeister
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der baulichen Anlagen und der unbebauten Grundstlicksflachen gem. § 74 LBO

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

Begriinung von Hauptgebauden (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dacher bis 10° Dachneigung sind extensiv zu begriinen.

Dacher und Begriinung von Garagen und Carports (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Es sind nur Dacher bis max. 10° Dachneigung zulassig, die extensiv zu begriinen sind.

Gestaltung von Doppelhdusern und Reihenhausern und Staffelgeschossen (§ 74 Abs. 1
Nr. 1 LBO)

Doppelhduser und Reihenhauser sind in Bezug auf Gebaudehdhe, Dachform, Firstrichung und
Farbgebung einheitlich zu gestalten.

Im WA 1a sind Staffelgeschosse allseitig um mind. 1,4 m von den darunter liegenden Auf3en-
wanden zuriickzusetzen und durch Material und/oder Farbe gestalterisch abzusetzen. Satz 1
gilt nicht fur Treppenhauser.

Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Abweichend von § 37 Abs. 1 Satz 1 LBO sind flir jede Wohnung in Abhangigkeit zur Wohnfla-

che bis 60 m? 1,0 Stellplatz
tber 60 m? bis 80 m? 1,5 Stellplatze
Uber 80 m? 2,0 Stellplatze herzustellen.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerun-
det.

Der festgelegte Stellplatzschlussel gilt nicht fir Seniorenwohnungen.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind - mit Ausnahme von Zufahrten, Zu-
gangen, zulassigen Stellplatzen sowie den zuldssigen Nebenanlagen - als Griin-/Gartenflache
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Schotterflachen sind nicht zulassig.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zulassig sind lebende und begrinte tote Einfriedungen. Die Begriinung der toten Einfriedung ist
gegenilber den offentlichen StralRen, Wegen und Griinflachen vorzunehmen. Der Abstand von
Einfriedungen zu 6ffentlichen StralRen, Wegen und Griinflichen muss mindestens 0,5 m betra-
gen.
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7.0 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)
Die Baugrundstiicke sind in der Gesamtheit auf das umliegende Stralenniveau anzuflllen.

Abgrabungen auf dem Grundstiick zur Belichtung von Radumen im Untergeschoss (Fenster)
sind an héchstens zwei Seiten und auf hochstens 50 % der Lange der Gebaudeaullenwand,
oder alternativ an héchstens einer Seite auf der gesamten Lange der GebaudeauRenwand, bis
zu einer Tiefe von maximal 2,0 m, gemessen ab der Erdgeschossfulbodenhéhe, zuldssig. Zur
Schaffung eines Kellerabgangs ist auf einer Flache von maximal 6 m? pro Grundstlick, gemes-
sen auf Hohe der Kellersohle, das Abgraben bis auf die Tiefe des Kellergeschosses zulassig.
Auf Ziffer 6 der Hinweise HQEXTREM wird verwiesen.

Bischweier, den

Robert Wein
Blrgermeister
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HINWEISE

1.0

2.0

Archéaologische Funde

Flurdenkmale wie z.B. Bildstdcke, Wegkreuze, historische Grenzsteine oder altere Briickenan- lagen,
die bisher noch nicht durch die Inventarisierung erfasst wurden, sind dem Landesamt fir Denkmalpfle-
ge im Regierungsprasidium Stuttgart, Auenstelle Karlsruhe schriftlich zu melden. Bauliche Eingriffe im
Bereich dieser Flurdenkmale sind abzustimmen. Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung
von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese
dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, AuBenstelle Karlsruhe umge-
hend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberuhrt zu lassen,
wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbar wurde (§ 20 DSchG i.V.m. § 27
DSch@G).

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen. Die
Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Sollte die Vermei-
dung bzw. Verwertung von Erdaushub nicht méglich sein, sind vor einer Deponierung andere Verwer-
tungsmoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrse, Recyclinganlagen) zu priifen.

Folgende Vorgaben sind im Zuge der geplanten MaRnahmen zu beriicksichtigen:

1. Beachtung von ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen®,
(Heft 10) des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (1991)

DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten
DIN 19731 Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial

2. Die Zufahrt muss sichergestellt sein, wenn Arbeiten bei nassen Verhaltnissen ausgefihrt werden.
Falls die vorhandene Erschlieung dies nicht ermdglicht, ist der Boden durch temporare Baustra-
Ren zu schiitzen. Zur Schiittung der temporaren Baustraf3en kann Naturschotter oder geeignetes
Baustoffrecyclingmaterial (Materialqualitdt Z1.1 nach ,Dihimann-Erlass” vom 13.04.2004, vorzugs-
weise mit Gltelberwachung) zum Einsatz kommen. Nach Abschluss der Arbeiten sind die tempo-
raren Baustraen wieder zuriickzubauen.

3. Um Bodenverdichtungen gering zu halten, sind Fahrzeuge mit geringer Bodenpressung einzuset-
zen (Raupenbagger anstelle von Radfahrzeuge).

4. FUr nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der ganzen BaumaRnahme Bodenverdichtungen verur-
sacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das unabdingbare Maf zu beschranken, ggf. sind mecha-
nische Auflockerungen durchzufiihren.

5. Geplante Auffiillungen nicht versiegelter Freiflachen sind ausschlieRlich mit Bodenmaterial, das der
DIN 19731 entspricht, auszufiihren. Nach der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir
die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 (VwV Boden) ist aus-
schlieRlich Bodenmaterial der Qualitatsstufe Z0 zulassig.

6. Vor dem Einbau von Materialien ist vom Antragsteller Uber eine Fremduberwachung die Freigabe
zur Verflllung bei der Unteren Bodenschutzbehorde einzuholen. Das Material ist nach den Vorga-
ben der VwV Boden zu beproben.

7. Die unter OZ 1-6 genannten Punkte sind durch die bodenkundliche Bautiberwachung zu gewahr-
leisten.
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3.0

4.0

5.0

6.0

Regenwasseranlagen
Regen- und Brauchwasseranlagen sind seit dem 01.01.2003 gem. § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverord-
nung gegeniiber dem Gesundheitsamt anzeigepflichtig.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Erdwarme, Biomasse, Kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen usw.)
wird empfohlen. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nichtwohngebaude) sind die
Vorgaben des geltenden Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw.
Erdwarmegewinnungsanlagen einer wasserrechtlichen Erlaubnis bediirfen.

DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau*
Die in Ziffer 9.0 der planungsrechtlichen Festsetzungen genannte DIN 4109-1, Ausgabe 2016 kann im
Bauamt der Gemeinde eingesehen werden.

HQextrem, Hochwasserangepasstes Bauen

Das betroffene Plangebiet in Bischweier befindet sich laut den verdffentlichten Hochwassergefahren-
karten (HWGK) fir Rhein und Murg bei einer Flachenausbreitung eines 100-jahrlichen Hochwasser
(HQ 100) in einem geschiitzten Bereich. Bei einem Extremhochwasser (HQextrem) kann es zu Uberflu-
tungstiefen mit berechneten Wasserspiegellagen von bis zu 131,2 miNN (auf Dezimeter gerundet) und
Wassertiefen von bis zu 1,1 m kommen.

Die Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG sollen
in die Bauleitplanung nachrichtlich iGbernommen werden (§ 5 Abs. 4a, § 9 Abs. 6a BauGB). Die nach-
richtliche Ubernahme ist in der Planzeichnung, der Begriindung und in den Hinweisen erfolgt.

N THLeMY T

- Bischw

Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte (HWGK)

Zur Vermeidung von Schéden in jeglichen von Uberflutungen potentiell gefahrdeten Bereichen soll nach
Moglichkeit sichergestellt werden, dass die Nutzung der Grundstlicke im Plangebiet an die moglichen
nachteiligen Folgen von Hochwasser fiir Menschen, Umwelt und Sachwerte angepasst ist und Hoch-
wasserschaden fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte damit ausgeschlossen werden.
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7.0

8.0

Entsprechend § 78 b Abs. 1 Nr. 2 WHG sollten bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwas-
serrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder
wesentlich erweitert werden. Bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des be-
troffenen Grundstiicks und die Hohe des moglichen Schadens angemessen beriicksichtigt werden.
Folgende weiterfihrende Informationen werden empfohlen: https:/www.hochwasser.baden-
wuerttemberg.de, die ,Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge” des Bundesmi-
nisteriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (7. Aufl. August 2016) und das DWA
Merkblatt 553 (Hochwasserangepasstes Planen und Bauen, Nov. 2016).

Im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes § 78c (WHG) ist zudem sicherzustellen, dass

- keine neuen Heizodlverbraucheranlagen errichtet werden, wenn andere weniger wassergefahrdende
Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht
hochwassersicher errichtet werden kann,

- sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so errichtet oder betrieben werden,
das sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwasser beschadigt werden kdnnen. Was-
sergefahrdende Stoffe durfen durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden.

Es ist aufgrund der zwingenden Anschlusspunkte (z.B. Winkelfeldstrae mit 130.20 miNN) nicht mog-
lich, dass gesamte Neubaugebiet in seiner Héhenlage so zu verandern, dass das gesamte Gebiet Giber
der genannten Hohe von 131,20 m G.NN zum Liegen kommt. Aus diesem Grund wird zudem Im B-Plan
festgesetzt, dass die EFH-H6hen mind. 0,20 m iber dem StrafRenniveau liegen sollen. Zudem geben
die Festsetzungen der Gebaudehdhen genug Spielraum, um Hochwassergefahren berlicksichtigen zu
koénnen. Es ist Sache der Hochbauplanung, sich dem Hochwasserrisiko zu stellen und eine entspre-
chend angepasste Bauweise (keine Heizoltanks im Keller, keine tiefer liegenden Aufenthaltsrdume,
usw.) zu verwirklichen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Auenlehm mit unbekannter Machtigkeit.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

In Anbetracht der GréRRe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine ingenieurgeologische
Ubersichtsgutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro durchgefiihrt wurde/wird. Darin sollten die ge-
nerellen Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und Be-
bauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener
Baugrundgutachten gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Luftwarmepumpen

Der Betrieb von z.B. Luftwarmepumpen fiihrt in einem eng umbauten Gebiet immer wieder zu Larm-
schutzproblemen. Die Luftwarmepumpe emittiert tieffrequenten Schall, der wahrend der Nacht beson-
ders storend wirkt. Bereits bei der Auswahl der Gerate sollte auf den Stand der Technik geachtet wer-
den. Fachinformationen zu tieffrequenten Gerauschen bei Luftwarmepumpen sind im Leitfaden des
Bayrischen Landesamtes fir Umwelt (Augsburg) enthalten.
httb://www.Ifu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/tieffrequente geraeusche teil3 luftwaermepum-
pen.pdf)
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Vorschlagsliste Gehodlzpflanzungen fiir 6ffentliche Grinflachen
Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)

Weilldorn (Crataegus monogyna)

Mispel (Mespilus germanica)
Sauleneiche (Quercus robur Fastigiata)
Schlehe (Prunus spinosa)

Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Echte Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Arten der Magerrasen fiir extensive Dachbegriinung:
Allium montanum - Berglauch

Allium schoenoprasum - Schnittlauch
Antennaria dioica - Katzenpfétchen

Anthyllis vulneraria - Wundklee

Dianthus carthusianorum - Karthdusernelke
Dianthus deltoides - Heidenelke

Euphorbia cyparissias - Zypressenwolfsmilch
Hieracium pilosella - Habichtskraut
Hyppocrepis comosa — Hufeisenklee

Lotus corniculatus — Hornschotenklee
Petrorhagia saxifraga - Felsenklee

Potentilla neumanniana - Frihlingsfingerkraut
Prunella grandiflora - GroRblitige Braunelle
Sedum acre - Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album - Weilter Mauerpfeffer

Silene nutans - Nickendes Leimkraut
Thymus pulegioides - Feldthymian

Veronica teucrium - Grof3er Ehrenpreis
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