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Texttedil

Stand: Satzungsbeschluf des Gemeinderates
29.7.98.

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches i.d4.F. vom 27. August
1997 (BGBl. I S. 2141) i.V.m. den E§ 1 -~ 25 ¢ der Baunutzungs-
verordnung i.4.F. vom 26. Januar 1920 (BGB1. I S. 127) mit
spidteren Anderungen werden folgende bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen getroffen:

1. Art der Nutzung:

1.1 Der Geltungsbereich, im Lageplan abgegrenzt,
ist in 3 Baugebiete gegliedert
MI; Wa 1 und WA 2.

1.2 Fir die Flst.Nrn. 3129 (Hindenburgstr. 23), 3128 (Hinden-
burgstr. 3128), 3127 (Hindenburgstr. 19) und 3126 {(Hinden-
burgstr. 17) wird MI = Mischgebiet i.8. § 6 BauNVO 1990
festgesetzt.

Diese Grundstiicke dienen damit dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wegentlich stdéren.

Zuldssig sind:

Wohngebdude

. Geschafts- und Blrogebidude

Einzelhandelsbetriebe

. Anlagen fir Verwaltungen, sowie flir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

i LI R

Ausgeschlossen werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVQO 1990:
1. Schank-und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

Sonstige Gewerbebetriebe

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

. Vergniigungsstdtten

Ul N

Ausnahmen nach 8 6 Abs. 3 BaulNvo 1990 werden nicht
zugelassern.
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Der Teilbereich der Flst.Nrn. 3125 (Hindenburgstr. 15)

bis 3116/1 (Hindenburgstr. 1) wird als WA = Allgemeines
Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO 1990 festgesetzt und in die

beiden Baugebiete WA 1 und WA 2 aufgeteilt.

Die festgesetzten WA dienen vorwiegend dem Wohnen.
(§ 4 Abs.1 BauNVO)

Zuldsgig sind (§ 4 Abs. 2 BaulVO):

- Wohngebdude

- dartiber hinaus die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

- Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

(§ 4 Abs. 3 BauNvVO)

- Betriebe des Beherberqungsgewerbes

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

- Anlagen flir Verwaltungen

Weitere Ausnahmen sind gem § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fiir das WA 1 wird die zuldssige Zahl von Wohnungen in
Wohngebduden auf 2 beschrankt.

Fir das WA 2 wird die zuldssige Zahl von Wohnungen in
Wohngebauden auf 1 beschrankt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB)

Maf® der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Siehe Einschriebe im Plan.

Zahl der Voligeschossse
Siehe Einschriebe im Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 4
BauNVO als Hbchstgrenze festgesetzt.
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2.3 Hohenlage und Hbhe der baulichen Anlagen
a) Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Erdgeschof-FuRbodenhéhe (Rohboden) der
Gebiude darf nicht hoéher als 0,8 m Uber der
Héhe der nédchstgelegenen Verkehrsflache
liegen. Magebend ist die HOhe der
Verkehrsfliche vor der Mitte der lédngsten
Gebdudeseite.

Bei H8henversatz der Geschosse gilt die
festgesetzte Erdgeschofi-FuBbodenhdhe £hr die
hoher liegende Ebene.

Die FuRbodenhdhe der Garagen darf nicht hodher
als 0,3 m liber der H&he der nédchstgelegenen
Verkehrsfldche liegen.

b) Gebdudehdhe ("Traufhdhe"):

Die Gebidudehdhe wird gemessen zwischen der
Erdgeschoffubodenhdhe (Rohboden) und dem
Schnittpunkt der Aufenwand mit der Unterkante
Sparren (="Traufh&he") .

Die Traufhohe darf héchstens 4,00 m betragen.

c) Oberkante von Ddchern

Die Oberkante von Dichern jedweder Art darf
- im MI héchstens 10 Meter

- im WA 1 hochstens 10 Meter

- im Wa 2 hdchstens 35 Meter

{iber der Oberkante der Hindenburgstrafe liegen.

3. Bauweise
Siehe Einschriebe im Lageplan:

Es wird abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BaulNVO
festgesetzt, mit folgender MaRgabe:

offen, d.h. es kénnen Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelh&user oder Doppelhduser
errichtet werden,

jedoch darf die Ldnge beider Hausformen
(entlang bzw. paralell zur Hindenburgstrafe)

im WA 1 : héchstens 14 Meter
(mit integrierter Garage: héchstens 18 m)
im Wa 2 : hochstens 12 Meter

(mit integrierter Garage: héchstens 16 m)
betragen.



B-Plan "Hindenburgstrafe - Sud" Text: Seite 4
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iiberbaubare Grundstiicksfldche

Die liberbaubaren Grundstilicksfldchen sind nach
§ 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen bestimmt.
Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Ausnahmen nach § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO sind
nicht vorgesehen.

Stellplitze, Garagen, Carports
sind zuldssig innerhalb der tberbaubaren

Grundsticksflachen
( = zwischen den Baugrenzen)

Malfnahmen zum Schutz von Natur und TLandschaft

Zu befestigende Fldchen der Baugrundstiicke sind mit
wasserdurchléssigen Materialien zu belegen. Diese
befestigten Flachen dlurfen 30 % der nicht Uberbauten
Grundstiicksfldche nicht liberschreiten. Fldchenversiege-
lungen sind nicht zuldssig.

Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses B-Planes
bereits vollfldchig versiegelten Flachen sollen, in
Abstimmung mit der Gemeinde, als Voraussetzung fir die
Inanspruchnahme der "2. Reihe - Nutzung" auf dem
betreffenden Grundstiick bzw. auf dem vorderliegenden
Grundstiick {als Bedingung flr die 2.Reihe-~ Nutzung) auf
wasserdurchlidssige Befestigung umgestellt werden.

Das Niederschlagswasser von Dachflichen soll soweit
als mdglich auf dem Grundstlck zur Versickerung
gebracht werden.

Die nicht bebauten bzw. nicht befestigten Grundstiicks-
teile sind dauerhaft zu begrinen und mit Gehélzen der
Pflanzliste (siehe Anhang) zu bepflanzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden und Unter-
boden soll im Baugebilet verwendet werden.
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7 Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern
Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

7.1 Die Flachen sind entsprechend ihrer Kennzeichnung im
zeichnerischen Teil zu bepflanzen und dauernd zu
unterhalten. Es sind Gehdlze der Pflanzliste {siehe
Anhang) zu verwenden. ,
innerhalb der ausgewiesenen Pflanzgebote sind
Obstbdume aus Arten der Geholzliste (siehe Anhang)
zu verwenden. Dabei ist pro 10 m angefangene Grund-

stiicksbreite ein Baum zu pflanzen.

7.2 Auf je 300 gm nicht Uberbaubarer Grundstiicksfléche
ist je ein Baum der Pflanzliste (siehe Anhang) zu
pflanzen und zu erhalten. Ferner ist flir 3 Stell-
pldtze je ein Baum der Pflanzliste (siehe Anhang) zu
pflanzen und zu erhalten.

7.3 wenn auf dem Grundstiick ein Baum des vorhandenen

' Restandes erhalten wird, so wird er auf die er-
forderliche Anzahl angerechnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) .

8 Flichen Ffiir Aufschittungen und Abgrabungen zuxr

Herstellung des StraRenkbrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

gur Herstellung des Strafenkérpers sind auf den an
&ffentliche Verkehrsfldchen angrenzenden Grundsticken
Boschungen bis zu 1 Meter gemessen vorl der Straben-
begrenzungslinie in das private Grundstick hinein als
Aufschiittungen oder Abgrabungen zu dulden.

9 Flichen fir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung

des Strafenkdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

7ur Herstellung des StraBenkdrpers gind in den an
8Ffentliche Verkehrsfléchen angrenzenden Grundsticken
unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundsticks-
grenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe
von ca. 0,5 m zu dulden.

Ausgefertigt am j/ﬂ 77 /////7

.

Robert Wein
Birgermeister
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II. Ortliche Bauvoxrschriften

gem. § 74 der Landesbauordnung vom 8.8.1995 {(GBl. 5. 617)
zum Bebauungsplan "Hindenburgstrafe-5Std":

AliRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Doppelhauser

- sind in der Gestaltung der Fassaden, Gesimse, Fenster
aufeinander abzustimmen.

- mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
{(Material, Format, Farbe etc.) auszufihren.

Das selbe gilt fir Garagen, Carports oder andere Gebdude,
die an einer gemeinsamen Grenze zusammengebaut werden.

Dachgestaltung

Zuldssig sind im MI, WA 1, WA 2:

Sattelddcher
mit einer Dachneigung von 30° bis 45°.

Als Dachdeckung sollen Tonziegel oder Betondachsteine
verwendet werden.

Ausnahmsweise kénnen Bleche in gedeckten Farben und
Glas zugelassen werden.

Energieddcher und begriinte Dacher sind zuldssig.

Dachaufbauten sind zuldssig, in Form von

Quergiebeln (Dachwiderkehr), Zwerghdusern, Reitergauben,
Dreiecksgauben und Schleppgauben (Abstand vom Ortgang
mindestens 1,5 Meter, bei Schleppgauben Abstand vom First
mindestens 0,8 Meter, senkrecht gemessen)

Schleppgauben mit einer Mindestdachneigung von 15 °,

alle anderen Dachaufbauten missen mindestens die gleiche
Dachneigung, wie das Hauptdach haben.

Dachdeckung in Material und Farbe wie Hauptdach.

Die Lé&nge der Dachaufbauten bzw. die Summe der Lingen
mehrerer Dachaufbauten diirfen die Halfte der Gebdudelange
(gemessen von AuRenwand zu AuRenwand) nicht Uberschreiten.
Der Abstand zwischen Dachaufbauten muff mindestens 1,5 m
betragen.

Dacheinschnitte sind nicht =zuldssig.

e
Garagen sollen mit geneigtem Dach gréRer 15 ° ausgefihrt
werden.
Geringere Dachneigungen sind zulassig, wenn das
Garagendach dauerhaft begriint wird.

Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind mit mindestens
je einer Kletterpflanze zu beranken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) .
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3 ApRenantennen
Auf bzw. an Gebduden ist nur 1 AuBenantenne zuldssig.

Sofern der Anschluf an eine Gemeinschaftsantenne
mdéglich ist, sind AuRenantennen nicht zuldssig.

4 Gestaltung der ynbebauten Flichen der bebauten Grundsticke

Die nicht {iberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke,
mit Ausnahme der Fl&chen filr Stellpldtze und Zufahrten,
sind als Grinfldchen oder gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

5 Einfriedungen
Einfriedungen entlang von &6ffentlichen Verkehrs- und

Grinfldchen und im Vorgartenbereich sind bis max. 0,8 m
Hbéhe zulédssig. '

Lebenden Einfriedungen (z.B. Hecken) und Holzzdunen
soll der Vorzug gegeben werden. Die Gehdlzliste (siehe
Anhang) soll beachtet werden.

Maschendrahtzdune sind nur zwischen Nachbargrundstiicken
zugelassen,

6 Werbeanlagen

sind unzuldssig.

7 Geladndeaufschiittungen und -abgrabungen

sind gemessen am natlrlichen Geldnde, hdchstens bis zu
1 m zuldssig.

8 Ordoungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 75 LBO handelt, wer vorsdtzlich

oder fahrldssig den vorstehenden &rtlichen
Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwlderhandelf.

Ausgefertigt,

% /m, sen A2 ALY

Robert Weln
Blirgermeister
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Hinweise

1 Planunterlage
M 1:500 des Vermessungsamtes Rastatt.

2 Gelandehdbhe
Aufnahme durch das Vermessungsambt RA

3 StraRenhdhe
Festlegung durch das Ing.-Bliro King, Weber und Partner,
Karlisruhe.

4 Entwdsserung

Als Riickstauebene wird die Oberkante der Verkehrs-
fldchen festgelegt.

5 Stromversorgung
Das Mittel-, Niederspannungs-, und Stromversorgungsnetz
wird als Kabelnetz ausgefihrt.

6 Meldepflicht
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (§ 20 DSchG) wird
hingewiesen.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen,
bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erbliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdmnnen,
sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

7 Anlagen zum Lagern bzw. zum Umgang mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen sind nur oberirdisch zuldssig.



